Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu: 14.09.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewelober NBS8 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibag w Krakowie, wpisana do
p rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001094227,
Siedziba spotki: Krakow (kod pocztowy: 30-324), ul. Szwedzka 25/2
Adres
Biuro sprzedazy: Krakow (kod pocztowy: 30-326), ul. Obroncoéw Poczty Gdanskiej 14
Numer NIP i REGON NIP: 6762664836 REGON: 528062771
Numer telefonu 12 346 20 33, 12 346 21 99
Adres poczty elektronicznej biuro@galinvest.com.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera | www.R110.pl

I1.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

NBS8 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia jest spotka celowg zalozong do zrealizowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego pn.

,, Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z dwoma garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng” w Krakowie przy ul. Radzikowskiego i jest to pierwszy projekt realizowany przez Spotke (Deweloper nie ukonczyt

dotychczas realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego).
Deweloper nalezy do Grupy Kapitalowej Galinvest, ktora aktywnie dziata na rynku deweloperskim od 2011 roku i zrealizowata do tej

pory przedsiewzigcia deweloperskie potozone w Krakowie przy:

ul. Glowackiego 12, 12a,

ul. Szwedzkiej 25,

ul. Zielony Most 8A, 8B, 8C,
ul. Polonijnej 7, 11, 19, 21, 23,
ul. Zabtocie 24, 26, 28,

ul. Facimiech 9, 9A.

Na stronie internetowej www.galinvest.com.pl znajduja si¢ prezentacje wszystkich przedsiewzig¢ deweloperskich, ktore zostaly

zrealizowane w ramach dziatania Grupy Kapitatowej Galinvest.



http://www.r110.pl/
http://www.galinvest.com.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PRZEZ PODMIOTY Z GRUPY
KAPITALOWEJ GALINVEST (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym

pozwoleniu na uzytkowanie

ostatnie)

Inwestor Newberg Property Assets spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Adres ul. Zabtocie 24, 26, 28 Krakow

Data rozpoczgcia 22.06.2015

Data wydania decyzji o 09.12.2016

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie

Inwestor Galinvest spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Glowackiego spotka komandytowa
Adres ul. Glowackiego 121 12A

Data rozpoczgcia 18.09.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 25.03.2021

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie

Inwestor Galinvest Bronowice Spotka Z Ograniczong Odpowiedzialnos$cia
Adres Zaczarowane Koto 2

Data rozpoczecia 30.05.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 22.11.2022

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postepowania egzekucyjnego
na kwote powyzej 100 000,00 zt.

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Krakéw, ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego (obrgb K-41, numer dziatki ewidencyjnej 75/19
oraz 74/6)

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00085619/6 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgoérza w Krakowie,

IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

W dniu 9 wrzeénia 2026 r. do sadu wieczystoksiggowego prowadzacego Ksiege Wieczysta zostat
ztozony przez Spotke wniosek o odlacznie z dziatu I-O Ksiegi wieczystej Nieruchomosci
stanowiacej dziatki nr 74/6 oraz 75/19 do nowozatozonej ksigegi wieczystej (przy przeniesieniu
uprawnienia z dziatu [-Sp Ksiegi Wieczystej oraz obciazen z dziatu 111 Ksigegi Wieczystej), w
wyniku czego, w chwili skutecznego rozpoznania przedmiotowego wniosku, dla Nieruchomosci
bedzie prowadzona nowa ksiega wieczysta, inna niz dotychczasowa Ksiega Wieczysta.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




stanie prawnym
nieruchomoéci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wpltywajacych
na warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci):

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
* bezposrednie sasiedztwo ul. Stowicza — mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

* sgsiedztwo drogi nr 7;79 — ul. Josepha Conrada — mozliwe uciazliwos$ci hatasowe,

* sgsiedztwo linii oraz stacji kolejowej Krakow Bronowice,

* sgsiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

* sgsiedztwo parkow, m.in. Parku Walerego Eljasza-Radzikowskiego,

* sgsiedztwo 16 Batalionu Powietrznodesantowego im. gen. bryg. Mariana Zdrzatki przy ul.
Wroctawskiej 82,

* sgsiedztwo Fortu redutowego nr 7 "Za rzeka" przy ul. Lucjana Rydla,

* sgsiedztwo Instytutu Fizyki Jadrowej PAN oraz Instytutu Farmakologii PAN przy ul. Walerego
Eljasza-Radzikowskiego,

+ sasiedztwo sklepow wielkopowierzchniowych przy ul. Josepha Conrada oraz przy ul.
Sosnowieckiej,

* sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, parkingéw naziemnych, hoteli,
terenéw sportowo — rekreacyjnych i terendw ustugowych,

* sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola integracyjnego Smocza Dolina przy ul. Stanistawa
Fiszera 32,

* sasiedztwo szkot podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej nr 119 im. J. Porazinskiej przy ul.
Bolestawa Czerwienskiego 1,

* sgsiedztwo szkot §rednich, m.in. Liceum Ogolnoksztatcacego nr X VII przy ul. Ztoty Rég 30,

* sgsiedztwo Komisariatu Policji IV przy ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego 29,

* sgsiedztwo kosciotdow, m.in. KosSciota $w. Jacka przy ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego 49,
* sgsiedztwo cmentarza cholerycznego przy ul. Jozefa Chelmonskiego 153,

* sgsiedztwo stacji paliw Shell przy ul. Josepha Conrada 33,

* sgsiedztwo napowietrznej linii LPN 15kV Krakow MydIniki-Krakéw Batowice,

* sgsiedztwo pomnika przyrody przy ul. J6zefa Chetmonskiego,

* teren przedmiotowej inwestycji oraz caly teren w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
znajdujg si¢ w strefie ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

* cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar wzdhuz ul. Armii Krajowej
oraz wzdtuz linii kolejowej do Fortu redutowego 7 ,,Za rzeka”) znajduje si¢ w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego,

* cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar na wschod od ul. Bartosza
Glowackiego i na potudnie od ul. Tytusa Czyzewskiego) znajduje si¢ w granicach obszaru
Srodmiejskiego,

* cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar Fortu redutowego nr 7 ,,.Za
rzeka”, teren miedzy ul. Wojciecha Halczyna a torami kolejowymi oraz obszar na wschod od ul.
Bartosza Glowackiego i na potudnie od ul. Tytusa Czyzewskiego) znajduje si¢ w strefie ochrony
wartosci kulturowych,

* teren inwestycji oraz czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren na péinoc
od toréw kolejowych) znajduje si¢ w granicach strefy nadzoru archeologicznego,

* cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru
rehabilitacji zabudowy blokowej,

2 W szczegdlnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.




* teren inwestycji oraz czg¢§¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w
granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — ,,Dolina rzeki
Wista (Krakow)”,

* teren przedmiotowej inwestycji oraz caly teren w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
znajdujg si¢ w strefie I wyznaczonej w Uchwale Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” (uchwata krajobrazowa),

* czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach podobszaru
zdegradowanego, wyznaczonego w Uchwale Nr XCVI11/2644/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
pazdziernika 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji
w Miescie Krakowie,

* teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdujg si¢ w
zasiggu powierzchni w zakresie od 350 m n.p.m. do 391,0 m n.p.m. ograniczajacych przeszkody
dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice,

* czg¢$¢ terenu w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na poéinoc i potudnie od ul.
Lazurowej) znajduje si¢ na obszarze objetym uchwala nr XXXII/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Krakow - Balice, zarzadzanego przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta
II Krakoéw - Balice Sp. z o.0.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogo6lnego gminy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (przyjete
uchwatg nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmienione uchwatg nr CXVI1/1225/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 wrzesnia 2006 r., zmienione
uchwala nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3
marca 2010 r., zmienione uchwata CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.).

Plan og6lny gminy

Dostep:  https://bip.krakow.pl/?1d=48

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Azory - Zachéd”, przyjety uchwata nr LXVIII/1930/21 Rady
Miejscowy plan Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.
zagospodarowania

przestrzennego Dostep:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=145776

Migjscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Dostep: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=128261
Inne®
e Plan Generalny Lotniska Krakow/Balice na lata 2016 - 2036
Dostep:

https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/inwestycje/krk-
2036/plan-generalny

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna intensywnos$¢

Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.



https://bip.krakow.pl/?id=48
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=145776
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/inwestycje/krk-2036/plan-generalny
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/inwestycje/krk-2036/plan-generalny

Maksymalna powierzchnia

Zaltgcznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.
zabudowy

Maksymalna wysokos¢

Zatgcznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.

czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na Zatgcznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

3)'W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytk6w oraz dobr kultury wspélczesnej | Z2acznik nr4 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub

ich fragmentow, znajdujacych sig Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.

w odlegtosci do 100 m od




granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zakacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zakacznik nr 4 - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Azory - Zachod”, przyjetego uchwata nr LXVIII/1930/21 Rady

Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
przestrzennego

zagospodarowania

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 4 - ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 4.7.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie zostaty wyznaczone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zalacznik nr 4 - ROZDZIAL 4.6.

3)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
4
)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak wydanych decyzji na terenie w
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | promieniu 1 km od przedmiotowe;j
publicznego inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ | Brak wydanych decyzji na terenie w
inwestycji w zakresie budowli | promieniu 1 km od przedmiotowej
przeciwpowodziowych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak wydanych decyzji na terenie w
zakresie budowy obiektu energetyki | promieniu 1 km od przedmiotowej
jadrowej inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak wydanych decyzji na terenie w

zakresie Centralnego Portu | promieniu 1 km od przedmiotowej
Komunikacyjnego inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak wydanych decyzji na terenie w
inwestycji w zakresie infrastruktury promieniu 1 km od przedmiotowej
dostepowej inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej promieniu 1 km od przedmiotowej

inwestycji w sektorze naftowym

inwestycji
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak aie
Czy pozwolenie na budowe jest e nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | Decyzja nr 1276/6740.1/2023 z dn. 17 listopada 2023 roku wydana przez Prezydenta Miasta
nazwa organu, ktory je wydat Krakowa (Znak: AU-01-1.6740.1.167.2023.ASR) zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg

Decyzja nr 218/6740.5/2024 z dn. 19 wrze$nia 2024 roku wydana przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Znak: AU-01-2.6740.5.78.2024.DCZ), ktora przenosi decyzje nr1276/6740.1/2023
z dn. 17 listopada 2023 roku, wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa (Znak: AU-01-
1.6740.1.167.2023.ASR) na rzecz nowego inwestora: NB8 Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (30-324 Krakow, ul. Szwedzka 25/2).




Decyzja nr 671/6740.1/2025 z dnia 5 sierpnia 2025 roku w sprawie zmiany decyzji
pozwolenia na budowg 1276/6740.1/2023 z dn. 17 listopada 2023 roku, znak sprawy: AU-
01-1.6740.1.167.2023.ASR

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

13.08.2026r

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 30 wrzesnia 2024 roku

Termin zakonczenia prac: 27 maja 2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny Nie dotyczy
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —

kredyt, srodki wiasne, inne Srodki wlasne

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach finansowych .
(wypehnia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow
Otwarty-mieszkaniowyrachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniezy® powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,1%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”




Glowne zasady funkcjonowania Rodzaj zabezpieczenia srodkow nabywcy: Zamkniety rachunek powierniczy w PKO Banku
wybranego rodzaju zabezpieczenia | Polskim SA.

srodkoéw nabywcey
Stronami umowy rachunku powierniczego sq bank i posiadacz rachunku (deweloper). PKO

Bank Polski SA jest odpowiedzialny za ochrone Srodkow zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym mogq by¢ gromadzone wylgcznie srodki pienigzne powierzone przez
nabywcow nowych mieszkan - na podstawie odrebnych umow deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie Srodkow z tych
rachunkow nastegpuje po zakonczeniu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu
budowy przez instytucje uprawniong wspoilpracujgcqg w tym zakresie z PKO Banku Polskim
SA. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywey | PKO Bank Polski SA

Harmonogram przedsiewzigcia 1. nabycie nieruchomosci cz. 1, przeniesienie decyzji administracyjnych, zabezpieczenie
deweloperskiego lub zadania wykopu w 80% - 24% - 31.12.2024 r.
inwestycyjnego 2. nabycie nieruchomosci cz. 2, zabezpieczenie wykopu 100%, stan surowy czeSci

podziemnej 75%, stan surowy czes$ci nadziemnej (parter) 50%, zbrojenie elementéw
zelbetowych 60% - 21% (narastajgco 45%) - 31.03.2025 r.

3. stan surowy czesci podziemnej 95%, stan surowy cze$ci nadziemnej 97%, stolarka
okienna 75%, instalacje elektryczne mieszkania 50%, instalacje elektryczne garaz 80%,
instalacje kanalizacyjne wewnetrzne 40% - 14% (narastajaco 59%) - 30.09.2025 r.

4. stan surowy czg$ci podziemnej 100%, stan surowy cze$ci nadziemnej 100%, roboty
wykonczeniowe czgsSci podziemnej 50%, roboty wykonczeniowe czg$ci nadziemnej
60%, pokrycia dachowe 100%, elewacje 60%, urzadzenia dzwigowe — 16%
(narastajaco 75%) - 31.01.2026 1.

5. roboty wykonczeniowe czg¢éci podziemnej 100%, roboty wykonczeniowe czesci
nadziemnej 100%, instalacje elektryczne 100%, roboty sanitarne 100%, wykonanie
zakresu drég publicznych zgodnie z Umowa z ZDMK, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie — 25% (narastajaco 100%) - 30.11.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okre§lenie zasad waloryzacji NIE

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
Ustawy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy (stosowanym odpowiednio do Umowy na mocy art. 36 ust. 2 Ustawy);
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowg sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z Umowy Deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, za$ Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, wowczas Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,,obowiagzki Dewelopera w przypadku
upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy”), po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28.02.2003
roku — Prawo upadtosciowe;

2. Odstapienie od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce bedzie skuteczne, gdy zawiera
zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Lokalu oraz jest sporzadzone co
najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywceg §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest
niezwlocznie wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej ujawnionych na rzecz




Nabywcy roszczen, ztozona w odpowiedniej formie, to jest co najmniej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi i dostarczy¢ ja Deweloperowi w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia mu przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy. W
przypadku niedorgczenia Deweloperowi o§wiadczenia we wskazanym terminie — Nabywca
bedzie zobowigzany do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 100 zt za kazdy
dzien zwloki.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoscei lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski SA, prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2026 r.
poz. 620).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— PKO Bank Polski SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: PKO BP, PKO BP SA.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2026 . poz. 38).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu zt brutto

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pdzniej niz do dnia 31.12.2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3 kondygnacje naziemne

Liczba kondygnaciji 2 kondygnacje podziemne
Budynek wyposazony w windy
Technologia wykonania Fundamenty

- ptyta fundamentowa monolityczna, zelbetowa

Sciany kondygnacji podziemnej

- §ciany zewngtrzne — zelbetowe monolityczne
(mozliwe jest wystapienie elementow
wyposazenia i instalacji na §cianach)

- §ciany wewngtrzne — zelbetowe monolityczne
i murowane z bloczkéw silikatowych (mozliwe
jest wystapienie elementéw wyposazenia i
instalacji na §cianach oraz wystgpienie izolacji
termicznej $cian)

Sciany kondygnacji nadziemnej

- §ciany zewngtrzne — monolityczne zelbetowe i
murowane z bloczkow betonowych (mozliwe
jest wystapienie elementéw wyposazenia i
instalacji na $cianach)

- §ciany wewngtrzne - monolityczne zelbetowe
i murowane z bloczkéw betonowych (mozliwe
jest wystapienie elementéw wyposazenia i
instalacji na §cianach)

- §ciany dzialowe — murowane z bloczkéw
betonu komorkowego (mozliwe jest
wystapienie elementow wyposazenia i instalacji
na $cianach), mozliwe wystepowanie dylatacji
na polaczeniach ze Scianami z innych
materiatow i stropami

- §ciany tynkowane, w pomieszczeniach
mokrych (fazienki, WC) tynk cementowo-
wapienny ,,na ostro” lub nietynkowane ($cianki
dziatowe, mozliwe lokalnie wystgpowanie
tynku gipsowego). Scianki dziatowe w




pozostalych pomieszczeniach tynkowane
tynkiem cienkowarstwowym. Sciany nie
szpachlowane, bez malowania, bez
wykonczenia

- dylatacje tynkow bez wypetnienia, dylatacje
konstrukcyjne wypelnione styropianem i/lub
welng mineralna

Stropy

- stropy monolityczne zelbetowe

- ptyty loggi monolityczne Zelbetowe lub
prefabrykowane Zelbetowe, od spodu bez
wykonczenia lub z wykonczeniem tynkiem
elewacyjnym, z wierzchu plyty tarasowe na
stopkach

Dach:

- plyta stropodachu monolityczna Zelbetowa
- izolacja przeciwwodna i termiczna

- wykonczenie warstwg substratu z
nasadzeniem zieleni lub zwir lub plyta tarasowa
na dystansach

- odprowadzenie wody poprzez wpusty
dachowe oraz awaryjnie poprzez przelewy
burzowe

- infrastruktura techniczna wraz z klapami
oddymiajacymi

- obrobki blacharskie z blachy stalowej
ocynkowanej malowanej proszkowo

- dach rampy potudniowej w spadku,
wykonczony zywica

Elewacja:

- elewacja w technologii ,,lekko mokrej”
wykonczona tynkiem cienkowarstwowym lub
plytkami ceramicznymi, miejscowo malowana,
mozliwe wystgpienie profili dylatacyjnych i
naroznikow aluminiowych

- §ciany ramp oraz przestrzenie techniczne nad
rampami zjazdowymi do garazy czg§ciowo
wykonczone blachg wycinana laserowo,
malowang proszkowo, miejscowo malowana

- infrastruktura techniczna, w tym o$wietlenie,
punktowe i/lub liniowe, miejscowo monitoring,
na elewacji péinocnej czujka pogodowa

- parapety z blachy stalowej ocynkowanej
malowanej proszkowo, zakonczone zaslepkami
zPCV

Stolarka drzwiowa i bramy:

- bramy garazowe segmentowe sterowane
pilotem, mozliwa krata wentylacyjna

- drzwi wejsciowe do klatek schodowych
aluminiowe przeszklone (cze¢$ciowo z kontrola
dostepu)

- drzwi do przedsionkéw do garazu aluminiowe
przeszklone

- drzwi do $mietnika aluminiowe przeszklone
- drzwi do pomieszczen w poziomach -1 i -2
stalowe, do komorek lokatorskich ptycinowe,
cze$ciowo wyposazone w kontrole dostgpu

- drzwi do komorek lokatorskich na klatkach
schodowych antywlamaniowe

- drzwi do mieszkan stalowe, antywlamaniowe
- na poziomie -1 przeciwogniowe wejscie
techniczne do zbiornika wody opadowej




Tynki wewnetrzne okladziny i malowanie:
- Tynki gipsowe maszynowe lub
cienkowarstwowe, mozliwe wystepowanie
tynkow cementowo wapiennych zatartych ,,na
ostro”. Mozliwe wystgpowanie $cianek
nietynkowanych. Mozliwe wystepowanie
zabudow z plyt gipsowych

-Sciany klatek schodowych i komunikacji
zelbetowe wykonczone zaprawa
cienkowarstwowa lub w oktadzinie z pltytek
-Sufity zelbetowe na poziomie -2 oraz
czesciowo izolowane termicznie na poziomie -
1 (mozliwe miejscowe obnizenia wysokoSci
poprzez prowadzone instalacje lub inne
elementy wyposazenia budynku, mozliwe
wystapienie profili dylatacyjnych)

-Sciany korytarzy czg$ciowo tynkowane
malowane lub w oktadzinie meblowej lub
lamelowe;j. na podtozu z filcu lub obtozone
lustrem. Sciany cze$ciowo z podtynkowa
izolacja termiczng (mozliwe wystgpowanie
profili dylatacyjnych i naroznikow
aluminiowych)

-Sufity korytarzy malowane, mozliwa
zabudowa z ptyt gipsowych, lokalnie mozliwe
obnizenia sufitow (mozliwe wystepowanie
profili dylatacyjnych i naroznikéw
aluminiowych)

- Przy posadzce wykonczenie ptytka gresowa,
miejscowo z listwa wykonczeniowa

-Sufity i §ciany schowkow/komorek
lokatorskich zelbetowe niemalowane, lub
murowane nietynkowane. Mozliwa lokalna
izolacja termiczna $cian lub stropow. Mozliwe
pojawienie si¢ instalacji technicznej pod
stropem lub na $§cianach.

- Sciany w poziomach -1 i -2 nietynkowane,
czesciowo z izolacja termiczng wykonczona
siatkg elewacyjna zatarta klejem, malowane.
(mozliwe wystapienie wyprawy tynkarskiej
cienkowarstwowej, profili dylatacyjnych i
naroznikow aluminiowych)

Posadzki:

- w mieszkaniach szlichta betonowa zacierana
- w korytarzach i holach wykonczenie ptytkami
gresowymi lub wycieraczka, mozliwe
wystapienie profili dylatacyjnych

- biegi schodowe betonowe, mozliwe
wystapienie wykonczenia z plytek gresowych i
listew wykonczeniowych

- w garazu, pomieszczeniach technicznych i
komorkach lokatorskich w poziomach -1 1 -2
posadzka zywiczna lub ptytki gresowe,
miejscowo frezowanie i kratki odwodnieniowe.
Mozliwe wystepowanie spadkow, rowniez na
miejscach postojowych

- na rampach zjazdowych zywica
antypos$lizgowa, mozliwe wystapienia
frezowania, posadzka o duzym nachyleniu
podtuznym mozliwe wystepowanie nachylenia
poprzecznego

- na tarasach i loggiach ptytki tarasowe na
dystansach




Balustrady:

- balustrady zewnetrzne stalowe azurowe i/lub
zelbetowe z wykonczeniem elewacyjnym.
Mozliwe wystgpowanie obrobki blacharskiej z
blachy stalowej ocynkowanej

- na klatkach schodowych pochwyt drewniany
na wspornikach stalowych z pod$wietleniem
i/lub stalowa $cianka azurowa i/lub bramka
antypaniczna

- w loggiach mozliwe wystapienie samonosne;j
przegrody szklanej

Windy
- dzwigi osobowe obstugujace budynek od
poziomu garazu do najwyzszej kondygnacji

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czg$é
wspdlng nieruchomosci

Tynki wewnetrzne okladziny i malowanie:

- Tynki gipsowe maszynowe lub
cienkowarstwowe. Mozliwe wystepowanie
$cianek nietynkowanych. Mozliwe
wystepowanie zabudoéw z plyt gipsowych
-Sciany klatek schodowych i komunikacji
zelbetowe z wykonczeniem zaprawa
cienkowarstwowa lub w oktadzinie z plytek,
mozliwe pojawienie si¢ instalacji technicznej i
zwigzane z tym zmniejszenie wysokosci i/lub
dlugosci/szerokosci

-Sufity zelbetowe na poziomie -2 oraz
czesciowo izolowane termicznie na poziomie -
1 z wykonczeniem tynkiem
cienkowarstwowym (mozliwe miejscowe
obnizenia wysokosci poprzez prowadzone
instalacje lub inne elementy wyposazenia
budynku, mozliwe wystgpienie profili
dylatacyjnych)

-Sciany korytarzy czg$ciowo tynkowane
malowane lub w oktadzinie meblowej lub
lamelowej (na styku z posadzka ptytka gresowa
z listwg wykonczeniowa, mozliwe wystgpienie
listew dylatacyjnych z wypelieniem
gumowym)

-Sufity korytarzy malowane, mozliwa
zabudowa z ptyt gipsowych, lokalnie mozliwe
obnizenia sufitow (mozliwe wystapienie listew
dylatacyjnych z wypetnieniem gumowym)
-Sufity i §ciany schowkow/komorek
lokatorskich zelbetowe niemalowane, lub
murowane nietynkowane. Mozliwa lokalna
izolacja termiczna $cian lub stropow. Mozliwe
pojawienie si¢ instalacji technicznej pod
stropem lub na $cianach i zwigzane z tym
zanizenia wysokosci i/lub dtugosci/szerokosci
- - §ciany garazy i pomieszczen w poziomach -
2 i -1 betonowe lub malowane lub wykonczone
ptytka gresowa. Lokalnie ocieplone. Na
$cianach betonowych mozliwe pojawienie si¢
lokalnego malowania (mozliwe wystapienie
listew dylatacyjnych, lokalnie
cienkowarstwowych wypraw tynkarskich)

Posadzki:

- w korytarzach i holach wykonczenie ptytkami
gresowymi lub wycieraczka (mozliwe
wystapienie profili dylatacyjnych
wypetnionych guma)




- biegi schodowe betonowe, mozliwe
wystapienie wykonczenia z plytek gresowych
- w garazu, pomieszczeniach pomocniczych,
pomieszczeniu wymiennikowni i komoérkach
lokatorskich w poziomach -1 i -2 posadzka
zywiczna lub ptytka gresowa, miejscowo
frezowanie i kratki odwodnieniowe. Mozliwe
wystepowanie spadkow, rowniez na miejscach
postojowych, mozliwe wystapienie profili
dylatacyjnych. Posadzka lokalnie malowana

- w pomieszczeniach technicznych w
poziomach -1 i -2 i $mietniku wykonczenie
plytkami gresowymi z mozliwym
wystapieniem kratek odwodnieniowych i
spadkéw poprzecznych i/lub podluznych

- na rampach zjazdowych zywica
antyposlizgowa, mozliwe pojawienie si¢
frezowania, posadzka o duzym nachyleniu
podtuznym mozliwe wystepowanie nachylenia
poprzecznego

Balustrady:

- na klatkach schodowych pochwyt drewniany
na wspornikach stalowych z pod$wietleniem
i/lub stalowa $cianka azurowa i/lub bramka
antypaniczna

Zagospodarowanie terenu:

- Chodniki — kostka betonowa i/lub ptyty
chodnikowe i/lub geokrata wypetiona kostka
-Drogi — nawierzchnie z kostki betonowej i/lub
geokrata wypelniona kostka, lokalnie
odwodnienie liniowe

- Migjsca dla 0s6b niepetnosprawnych geokrata
wypetniona kostka, malowana

- Tereny zielone z elementami infrastruktury
technicznej wraz z nasadzeniami zieleni,
trawnikiem, obrzezami, gtazami,

- Wokot budynku lokalnie opaska zwirowa
zakonczona obrzezem z tworzywa

-Oswietlenie terenu — mozliwe wystepowanie
oswietlenia terenu

- Mozliwe wystepowanie w obrysie
tarasow/loggii elementow odwodnienia
budynku

-Mozliwe wystgpowanie opaski zwirowej
-Mozliwe wystgpowanie w obrysie
tarasow/loggii wpustow
dachowych/tarasowych lub odwodnienia
liniowego lub elementéw wentylacji (np.

czerpni, wywiewek itp.)

Liczba lokali w budynku

68 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

80 miejsc w hali garazowej w tym 2 miejsca na
karte postojowa

2 miejsca postojowe naziemne na karte
postojowa

Dostepne media w budynku

energia elektryczna — zasilanie z sieci
zewngtrznej oraz panele fotowoltaiczne
zimna i ciepta woda (uzytkowa oraz do
celow p.poz.) — zasilanie z zewngtrznej
sieci wodociagowej,




e  centralne ogrzewanie - z wezta cieplnego
podiaczonego do sieci cieptowniczej

e Scieki sanitarne - kanalizacja sanitarna z
przylaczeniem do sieci ogdlnosptawnej —
odprowadzone do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej

e Scieki deszczowe — odprowadzane do sieci
zewnetrznej i/lub rozsaczane

e  Teletechnika — zasilanie z sieci operatora.
Internet, telefon, telewizja po zawarciu
indywidualnej umowy z operatorem

Dostep do drogi publicznej Bezposredni dostep do drogi publicznej (ul.
Walerego Eliasza-Radzikowskiego)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: ... m?

Uklad pomieszczen — zgodnie z Zalacznikiem nr 1
Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniach:

- tynki wewngtrzne na §cianach murowanych i zelbetowych i sufitach gipsowe
maszynowe, na murowanych $ciankach dzialowych tynk cienkowarstwowy, bez
malowania, bez gruntowania, bez wypetienia dylatacji. Mozliwe wystapienie zabudowy
z ptyt G-K

- w lazienkach na $cianach murowanych i zelbetowych tynk cementowo-wapienny zatarty
na ostro, sufit tynk cementowo wapienny. Murowane $cianki dziatowe bez tynku. Sciany i
sufity bez wykonczenia, bez malowania, bez gruntowania. Mozliwe wystapienie
zabudowy z ptyt G-K i lokalnie gipsowych wypraw tynkarskich

- posadzki w mieszkaniach — szlichta betonowa zatarta na gtadko

- sufity bez wykonczenia, bez malowania, bez gruntowania. Mozliwe wystapienie
zabudowy z ptyt G-K

- okna — profile PCV, szklenie w pakiecie 3-szybowym, mozliwe wystapienie
nawietrzakow

- parapety wewnetrzne — konglomerat 2cm
- parapety zewnetrzne — blacha stalowa ocynkowana z plastikowymi zakonczeniami
- drzwi do mieszkan o podwyzszonej odpornosci antywtamaniowej

- loggie i tarasy zelbetowe prefabrykowane lub monolityczne, wykonczone betonowa
plyta tarasowa na dystansach (pod ptyta tarasowa lokalnie izolacja przeciwwodna).
Stalowa balustrada azurowa i/lub zelbetowa z wykonczeniem elewacyjnym i obrobka z
blachy stalowej ocynkowanej, mozliwe wystapienie przegrody szklanej. Na tarasach
mozliwe wystapienie o$wietlenia zewnetrznego

Instalacje wewnetrzne:

Instalacje sanitarne:

- Instalacja wodociagowa - w mieszkaniach uktadana w warstwach posadzki lub/i
rozprowadzona po $cianach, bez armatury sanitarnej (podejscia pod przybory i
urzadzenia), doprowadzona do kuchni i fazienki rozprowadzona pod posadzka z wyjsciem




natynkowo po $cianach do miejsc lokalizacji podejs¢ wodnych, podejscia zakonczone
korkami

- Instalacja kanalizacji - doprowadzona do kuchni i tazienki, instalacja w tazience
rozprowadzona nad i/lub pod posadzka z wyjsciem natynkowo po $cianach do miejsc
lokalizacji podejs¢ kanalizacyjnych, podejscia zakonczone deklem

- kazde mieszkanie wyposazone jest w oddzielny wodomierz cieptej i zimnej wody
uzytkowej. Liczniki poboru wody zlokalizowane na korytarzu

- zrédlo ciepta — zasilanie z sieci cieplnej do wezta cieplnego w kondygnacji podziemne;j,
liczniki ciepta umieszczone w szachtach instalacyjnych

- grzejniki pltytowe w pokojach i drabinkowe w tazienkach

- elektrozawory odcinajace na instalacji wodociagowej 1 grzewczej w szachtach
instalacyjnych

Instalacja wentylacji mechanicznej:

- instalacja mechaniczna wywiewna, nawiew realizowany poprzez nawiewniki okienne.
Zakonczenie przewodow kratka lub surowe bez kratki

- instalacja wyciggowa okapowa przystosowana do przytaczenia okapu o wydajnosci do
200 m3/h, dostawa i montaz okapu wg indywidualnego rozwigzania przez Klienta

- indywidualny wentylator wywiewny (dotyczy mieszkan nr 27 oraz 44)

Instalacja elektryczna i teletechniczna:

- instalacja elektryczna wraz z osprzetem bez opraw oswietleniowych. Pomiar energii
indywidualny poprzez licznik trojfazowy; tablice elektryczne mieszkaniowe natynkowe,
Instalacja elektryczna zakonczona wylgcznikami i gniazdami wtykowymi bez lamp
oswietleniowych

- zbiorcza instalacja RTV/SAT — okablowanie z gniazdem RTV/SAT/KTV przygotowane
do zamontowania urzadzen lokalnej sieci zbiorczej TV lub satelitarnej. Sygnat telewizji
KTV po zawarciu indywidualnej umowy z operatorem

- instalacja teleinformatyczna - okablowanie z 1 gniazdem RJ45, umozliwiajaca
podtaczenie do sieci internetowej, po zawarciu indywidualnej umowy z operatorem, w
kazdym mieszkaniu $wiattowod zakonczony w skrzynce teletechnicznej

- skrzynki teletechniczne zlokalizowane w mieszkaniach, wykonane natynkowo pod
tablicg elektryczng mieszkaniowa

- instalacja dzwonkowa — kompletna — zintegrowana z instalacja domofonowa
- instalacja videodomofonowa zakonczona panelem videodomofonu

- system automatyki mieszkaniowej Appartme

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnos$ci lokalu 07.09.2026
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢gbnej wlasnos$ci .

lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnocze$nie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowe;j )

czesci whasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy

ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).

4. Informacja o sgsiedztwie inwestycji



